Catre,

Consiliul Local al Municipiului Alba lulia

Primaria Municipiului Alba lulia

Domnului Gabriel PLESA, Primarul Municipiului Alba lulia

Stimati consilieri,

Stimate Domnule Primar,

Subsemnatii, rezidenti ai cartierului Orizont, identificati cu datele personale si semnaturile
din tabelul anexat prezentului document,

formulam prezenta:

PETITIE

Prin care solicitam Consiliului Local Alba lulia:

+ sa respingd modificarea Planului Urbanistic Zonal, aprobat prin HCL nr. 133, art.

14 din 28.04.2015, modificare solicitata de SC Vizionar Invest SRL, Cluj-Napoca.
Prin modificarea PUZ, SC VIZIONAR INVEST SRL propune construirea in cartierul Orizont a 193 de

apartamente (8 blocuri in regim P+3 si 1 bloc in regim P+2 ) si 214 locuri de parcare. Fata de
aceasta, noi, petentii, formulam urmatoarele obiectii:

1. incilcarea normelor privind informarea publicului

Legea nr. 350/2001 reglementeaza, la art.57-59, posibilitatea participarii populatiei la
activitatile de amenajare a teritoriului si de urbanism, printre modaltatile expres prevazute, in
acest sens fiind informarea, cel putin prin afisare la primarie si anunt public in presa si prin
consultarea anterioara aprobarii documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului. Astfel
sunt facute cunoscute intentiile autoritatilor administratiei publice centrale si locale privind
elaborarea unor documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, scopul pentru care
acestea sunt elaborate, continutul documentatiilor de urbanism care urmeaza a fi supuse aprobarii,
precum si al documentatiilor aprobate, conform legii.

Conform art. 37 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicatd in
Monitorul Oficial Nr. 47 din 19 ianuarie 2011:




“a) autoritdatile administratiei publice locale informeazd publicul prin cel putin urmdtoarele
activitdti:

1. publicd pe propria pagind de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si perioada,
locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmit observatii la sediul autoritdtii
publice competente pentru aprobarea PUZ in termen de maximum 25 de zile calendaristice de la
data anuntului, precum si obiectivele, data, locul de desfdasurare, ora de incepere si durata
estimatd pentru fiecare metodd de consultare;

2. identifica si notifica proprietarii ale cdror proprietdti vor fi direct afectate de propunerile
PUZ;

3. pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele ce
au stat la baza primei variante a propunerilor, dupd caz: certificatul de urbanism, avizul prealabil
de oportunitate;

4. afiseazd anuntul la sediul propriu si in alte locuri special amenajate, pe panouri rezistente
la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice amplasate in cel putin 3 locuri
vizibile pe teritoriul zonei studiate;

5. investitorul privat initiator al PUZ afiseazd anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu
caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elabordrii PUZ;”

Subliniem totodata nerespectarea art. 27-30 din Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in
municipiul Alba lulia, aprobat de HCL nr. 28/2011, referitoare la procesul de informare si
consultare a cetatenilor din cartier cu privire la modificarea propusa a PUZ-ului aprobat prin HCL
nr. 133, art. 14 din 28.04.2015.

Potrivit art. 28 din Regulamentul mentionat mai sus, initiatorul modificarii PUZ trebuie sa
pafiseze anuntul pe panouri rezistente la intemperii, in loc vizibil la parcela care a generat

intentia elabordrii PUZ”, pana in prezent nefiind amplasat niciun panou de informare. Semnalam

totodata si faptul ca intentia si documentatia privitoare la modificarea propusa a PUZ-lui nu au fost
publicate in sectiunea Consultare publica a paginii oficiale de internet a Municipiului Alba lulia.

Toate aceste proceduri de informare publica nu a fost urmate, fapt care atrage nulitatea
intregului demers de elaborare PUZ.

2. incilcarea prevederilor art.1 alin.(5), art.26 si al art.27 din Constitutie, respectiv a

principiului securitatii juridice.

Prin DECIZIA nr.49 din 4 februarie 2020 referitoare la exceptia de neconstitutionalitate a
prevederilor art.32 alin.(1) teza int3i din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, in forma modificata prin art.l pct.6 din Legea nr.289/2006 pentru modificarea si



completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Curtea
Constitutionald a Romaniei a retinut in esenta faptul ca in vederea respectarii garantiilor
constitutionale ale cetatenilor si in vederea respectarii principiului securitatii juridice, persoanele
fizice care locuiesc intr-o zond cu un anumit regim de construire in prealabil stabilit prin
documentatiile de urbanism si certificatul de urbanism trebuie sa poata avea siguranta mentinerii
acestuia, cel putin pentru o perioada rezonabila de timp.

Acest deziderat se implineste tocmai prin elaborarea Planului urbanistic General.

Potrivit art.46 din legea 350/2001, Planul urbanistic general are caracter director si de
reglementare operationala. Fiecare localitate trebuie sa intocmeasca Planul urbanistic general, sa
il actualizeze la 5-10 ani si sa 1l aprobe, acesta constituind baza legala pentru realizarea programelor
si actiunilor de dezvoltare.

Planul urbanistic zonal, conform art.47 din Legea nr.350/2001, are caracter de reglementare
specifica detaliata si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului
urbanistic general al unei zone delimitate din teritoriul localitatii.

Prin proiectul PUZ supus aprobarii Consiliului Local Alba, nu se propune un proiect corelat cu
PUG in vigoare, ci o veritabila modificare a PUG, asa cum se poate observa din plansa

comparativa atasata:
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Se poate observa cu usurinta ca se doreste eliminarea SINGURULUI spatiu verde prevazut
pentru cartierul Orizont si inlocuirea acestuia impreuna cu un intreg UTR reglementat prin PUG in
zona L3 (locuinte individuale si colective cu regim de inaltime P, P+1, P+1+M).

Aceasta modificare genereaza poluare, aglomerarea retelelor stradale si tehnico-utilitare.
Totodata produce o diminuare a gradului de confort la nivelul cartierului de case, schimband
fundamental calitatea locuirii din vecinatate.

Consideram ca prin modificarea regimului de inaltime la cladirilor si construirea unor imobile
locuinte colective (P+2 si P+3) sunt afectate drepturile noastre la respectarea vietii private si a
familiei, drepturi care sunt protejate de Constitutia Romaniei si pe care autoritatile sunt obligate
sa le respecte si sa le protejeze. Potrivit Planului Urbanistic General aprobat initial, se stabilea
pentru aceasta zona, dezvoltarea unui cartier de locuinte individuale si locuinte colective mici, cu
regim redus de inaltime (P+1, P+M), care sa permita proprietarilor un confort urbanistic, cu locuinte
aerisite, care sa asigure proprietarilor respectarea intimitatii in locuinte si curtile aferente
proprietatilor si sa mentina intre locuitori raporturi de buna vecinatate.

Faptul ca regimul de Tnaltime a constructiilor stabilit prin Planul Urbanistic General, aprobat
pentru aceasta zona nu prevedea constructia unor locuinte colective cu regim de inaltime P+3 si
P+2, ne-a determinat sa ne cumparam terenuri si sa ne construim locuinte in aceasta zona.
Cumpararea terenurilor si construirea locuintelor a fost facutad de catre noi si familiile noastre cu
eforturi financiare deosebite, cu credite bancare la plata carora ne-am angajat zeci de ani de acum
inainte. Toate aceste eforturi financiare s-au facut exclusiv in baza informatiilor initiale din Planul
Urbanistic General.

Trebuie precizat ca, atunci cdnd am contractat creditele pentru cumpararea terenurilor si/sau
constructia locuintelor, noi, cumparatori de buna credintd, am considerat ca autoritatea locals3,
respectiv, Consiliul Local Alba lulia isi Tndeplineste obligatia legala de a asigura stabilitatea
regimului juridic si tehnic al constructiilor si de a nu modifica regimul de inaltime a constructiilor.
n acest mod, autoritatea locald ar respecta si principiul predictibilititii actelor normative pe care
le adoptad, adica hotararile de consiliu, ceea ce asigura si predictibilitatea dezvoltarii zonei si a
intregului municipiu Alba lulia.

In concluzie, aceastd modificare nu s-ar incadra in conceptul de dezvoltare durabil3, conform
carouia “deciziile generatiei prezente trebuie sa asiqure dezvoltarea, fard a compromite dreptul
generatiilor viitoare la existentd si dezvoltare proprie”, concept introdus prin articolul 5 al Legii

350/2001.




3. Propunerea de PUZ nu are la baza un studiu de trafic intocmit in conformitate cu

prevederile legale. Daca acest studiu ar fi intocmit, ar releva cu certitudine supra
aglomerarea retelei stradale in zona cartierului Orizont

Propunere incalca prevederile Ordinului nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice

privind proiectarea si realizarea strdzilor in _localitdtile urbane, enumerate mai jos, intrucat

reteaua stradala a fost dimensionata conform PUG in vigoare, pentru a acoperii nevoile de trafic
ale unui cartier de case si zone verzi.

Chiar siin conditiile actuale, reteaua stradala nu face fata la orele de varf, la traficul existent.

Ordinului nr. 49/1998 prevede urmdtoarele:

”3.5. Proiectarea, sistematizarea si realizarea strazilor din localitatile urbane se fac in

corelare cu planul urbanistic general al localitatii, pe baza studiului de dezvoltare si organizare a
traficului, intocmit pentru o perioadd de perspectivd de minimum 15 ani, cu respectarea normelor
tehnice in vigoare.

3.7. La proiectarea, executia si interventiile asupra strdzilor din localitdtile urbane se va tine
seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii
economici, sociali si de apdrare, de conservarea si protectia mediului inconjurdtor, conform studiilor
de impact, de planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, de anchetele de trafic origine-
destinatie, precum si de normele tehnice in vigoare, pentru adaptarea acestora la cerintele
persoanelor cu handicap si ale celor de vdrsta a treia, precum si pentru amenajarea pistelor pentru
biciclisti.

3.9. Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarea si reabilitarea
strazilor din localitdtile urbane se avizeazd de catre administratorul acestora.

3.15. Pentru intocmirea studiilor de dezvoltare si organizare a circulatiei, consiliile locale
Tmpreund cu politia rutierd asigurd recensdmdntul periodic al traficului, potrivit normelor tehnice
stabilite in acest scop.

3.17. Dimensionarea numdrului de benzi carosabile se face in functie de intensitatea si
caracteristicile traficului, cu respectarea capacitdtilor maxime de circulatie pe strdzi, prevdzute in
anexa nr. 2.

3.18. Adoptarea elementelor geometrice ale strdzilor din localitdtile urbane se face cu
respectarea prevederilor normelor in vigoare si sunt redate in anexa nr. 3.

3.19. Alinierea constructiilor in lungul strdzilor din categoriile | - 1ll se face cu respectarea
distantelor maxime intre fronturile acestora, prevdzute in anexa nr. 4.

3.20. Dimensionarea structurii rutiere se face in functie de intensitatea si de compozitia
traficului de perspectivd, de caracteristicile fizico-mecanice si de deformabilitate ale materialelor,
conform reglementarilor in vigoare.



Alegerea tipului de structurd rutierd se va face pe baza unor calcule tehnico-economice si
de rentabilitate, tindnd seama si de lucrdrile de intretinere necesare fiecdrui tip de imbrdcaminte
rutierd n exploatare.

Perioada de perspectivd pentru dimensionarea structurii rutiere va fi de minimum 15 ani.

3.21. Pe sectoarele de drum unde sunt semnalate degraddri datorate fenomenului de
inghet-dezghet se vor lua mdsuri pentru sporirea rezistentei structurii rutiere la acest fenomen.
3.22. Intersectiile se realizeazd denivelat sau la acelasi nivel, in functie de categoria strazii
si de traficul rutier, cu respectarea legislatiei in vigoare. Cheltuielile privind aceste lucrdri sunt in
sarcina celor care au in administrare sau in proprietate strada pe care se desfdsoard traficul ce
impune amenajarea sau modificarea intersectiei.
3.23. La proiectarea_intersectiilor in_mediul urban se va tine seama de fluxurile
circulatiei, de relatiile dintre curentii de trafic, de modul de dirijare a traficului, de conditiile de

vizibilitate si de sigurantd a circulatiei, cu respectarea normelor in vigoare.

3.24. Pentru circulatia pietonilor in localitdtile urbane se vor amenaja trotuare, cu o ldtime
cuprinsd intre 1,00 m si 4,00 m, in functie de intensitatea circulatiei pietonale si de locul unde sunt
amplasate, conform anexei nr. 5. Dacd este cazul, se pot amenaja piste pentru biciclisti, n
conformitate cu prevederile normelor in vigoare, avdndu-se in vedere studiile efectuate de
administratiile locale si planurile de urbanism local.

3.25. La traversarea strdzilor din categoriile | si Il pot fi prevdzute refugii sau pasaje
pietonale denivelate.”

4. Propunerea de PUZ nu tine cont de necesarul real de parcari

Locurile de parcare propuse (214) prin schimbarea de PUZ afecteaza grav interesele
locuitorilor zonei si contribuie decisiv la poluarea si supraaglomerarea cartierului. Strazile de acces
sunt Tnguste si nu permit accesul unui numér atat de mare de automobile in sigurantd. in plus,
spatiile comerciale propuse prin schimbarea de PUZ presupun o crestere semnificativa,
nesustenabilda a traficului greu in zona (orice spatiu comercial are nevoie de aprovizionare
constantd). Acest trafic auto suplimentar s-ar adauga dificultatilor majore cu care se confrunta in
prezent locuitorii cartierului Orizont care, cel putin de doua ori pe zi, sunt nevoiti sa utilizeze
singura cale de acces practicabila spre restul orasului pentru a ajunge la locurile de munca, pentru
a-si duce copiii la scoala si pentru a se intoarce acasa.

Cu toate acestea, subliniem faptul ca, in fapt, parcarile prevazute in propunerea de PUZ,
asigura doar cate un loc de parcare pentru fiecare apartament, in conditiile in care e cunoscut
faptul ca familiile din cartierul Orizont au de reguld cel putin 2 masini pe familie, intrucat
autoturismul propriu este mijlocul de transport cel mai accesibil in aceasta zona.

Calculdnd un numdr de 2 parcdri / apartament, rezultd un necesar real de 386 de parcdri

si implicit un deficit de 172 parcdri. Aceste deficit va crea cu certitudine un veritabil haos in zond,

proprietarii viitoarelor apartamente urmdnd sd parcheze pe marginea strazilor sau pe trotuare.




5. Prin modificarile aduse la PUZ-ul aprobat in anul 2015, s-ar schimba si destinatia de spatiu

verde a unor terenuri vizate de schimbarea PUZ, diminudndu-se semnificativ_spatiul
verde din cartierul Orizont, acesta ajungand in final la doar 1600 mp. Amintim, in acest

context, faptul ca ciuntirea acestui spatiu verde ar mari deficitul actual al spatiilor verzi

din Municipiul Alba lulia, in prezent fiecarui locuitor al orasului revenindu-i, in medie,
doar 14 mp de zona verde si ne-ar indeparta mai mult de norma legalad de 26 mp/ locuitor.

Avand in vedere cele de mai sus, va solicitam sa analizati in mod responsabil propunerea de
schimbare PUZ inaintata de SC Vizionar Invest SRL, tinand cont in acelasi timp de interesele legitime
ale locuitorilor cartierului Orizont si de obiectiile intemeiate ale acestora.

In caz contrar, vom fi obligati sa apelam la calea contenciosului administrativ pentru a ne
proteja drepturile.
Anexam prezentei petitii lista persoanelor care semneaza prezenta cerere, cu datele de

identificare si adresa.

V& rugam sa ne comunicati in scris raspunsul dumneavoastra pe adresa domnului/doamnei
....... in calitate de reprezentant al petentilor si in mod electronic pe adresa ......

Alba lulia Data:

26.03.2021



